
擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-42 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-43 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

 

 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-44 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

附錄壹拾、鄰房鑑定費用報價單 

 

 

 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-45 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

 

 

 

 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-46 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-47 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

附錄壹拾壹、補充說明更新單元東南側鄰地12樓建物 

（一）汽機車道出入口位置 

有關本案基地與東南側鄰地12樓建物現況汽機車出入口及道路等位置圖說，詳p.附錄-37，附圖- 7、基地現況套繪圖。 

（二）汽機車車流量數據 

本案基地東南側鄰地12樓建物，其車位數量數據依其使用執照登記資料為地上一層平面汽車停車位4席、地下一層機械汽車停車位30席，無設置機車停車格，詳使用執

照圖p.附錄-38及p.附錄-39。經由現場實際勘查，地下一層停車位部分之機械停車位已無升降使用，僅維持平面停放車位，出入車輛小於10輛，車流量不大。詳下圖，

附圖- 6、基地東南側鄰地12樓建物現場實際勘查圖。 

 

附圖- 8、基地東南側鄰地12樓建物現場實際勘查圖  



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-48 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

 

附圖- 9、基地現況套繪圖  



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-49 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

 

附圖- 10、基地東南側鄰地12樓建物使用執照圖-地上一層平面配置圖 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-50 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

 

 

附圖- 11、基地東南側鄰地12樓建物使用執照圖-地下一層平面配置圖  



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-51 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

附錄壹拾貳、容積移轉費用以平均公告現值60％提列相關案例 

土地基本資料 土地建物買賣交易明細 

（三）中安段363地號 

價格日期：103年3月 

面積：6.12㎡ 

公告現值（元/㎡）265,000元 

公告現值（元/坪）876,033元 

交易單價（元/坪）539,279元 

比例：61.56% 

 

 

（四）興南段61地號 

價格日期：103年10月 

面積：16.00㎡ 

公告現值（元/㎡）225,000元 

公告現值（元/坪）743,802元 

交易單價（元/坪）483,471元 

比例：65.00% 

 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-52 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

土地基本資料 土地建物買賣交易明細 

（五）員山段631至660地號 

價格日期：103年7月 

面積：33.22㎡ 

公告現值（元/㎡）107,000元 

公告現值（元/坪）353,719元 

交易單價（元/坪）212,248元 

比例：60.00% 

 

 

（六）廟美段765地號 

價格日期：104年05月 

面積：23.43㎡ 

公告現值（元/㎡）134,000元 

公告現值（元/坪）442,975元 

交易單價（元/坪）265,800元 

比例：60.00% 

 

 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-53 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

土地基本資料 土地建物買賣交易明細 

（七）健康段63-1地號 

價格日期：104年3月 

面積：59.22㎡ 

公告現值（元/㎡）150,140元 

公告現值（元/坪）496,331元 

交易單價（元/坪）297,798元 

比例：60.00% 

 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-54 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

附錄壹拾參、新北市政府文化局文化資產保存價值評估 

  



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-55 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

附錄壹拾肆、租金市場案例調查 

編

號
門牌 坪數(坪) 月租金(元/月)

租金單價

(元/坪/月)
成交日期 資料來源

1 中和區中山路三段1~50號4樓 30 16,000 533 103.07 591租屋網

2 中和區員山路151巷1~50號2樓 30 16,000 533 103.05 591租屋網

3 中和區中山路二段526巷1~50號2樓 29 18,000 621 103.07 591租屋網

562

560

案例平均值

取案例平均值(十位數)



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-56 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

附錄壹拾伍、協調會及說明會會議紀錄 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-57 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-58 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-59 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

附錄壹拾陸、容積移轉相關契約 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-60 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 



擬訂新北市中和區民樂段12地號等10筆土地都市更新事業計畫案 

 附錄-61 楓韻開發‧三門聯合建築師事務所‧富達都市更新 

 




